Energia/ lluminacao Publica
Divisao de Servicos Municipais
Departamento de Intervencao Territorial
Camara Municipal de Torres Novas

AQUISICAO DE SERVICOS DE MANUTENCAO PARA OS SISTEMAS DE AVAC

DO MUNICIPIO DE TORRES NOVAS

CAPI:I'ULO |
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2
Objecto
O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objecto principal a aquisi¢do de servigos

de manutencéo de sistemas de AVAC no Patrimdnio Edificado do Municipio de Torres Novas.

Clausula 2.2
Contrato

O contrato é composto pelo respectivo clausulado contratual e 0s seus anexos.

O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo érgéo
competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as rectificag@es relativos ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respectiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do contrato e seus
anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o
disposto no artigo 99.° do Cédigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatario nos termos

do disposto no artigo 101.° desse mesmo diploma legal.

Clausula 3.2
Ambito
A prestacao de servicos consiste em criar uma equipa de manutencéo para as diversas instalacdes
do Municipio de Torres Novas que, por terem instalados equipamentos de AVAC, exigem servicos

de manutengdo especializada.

Os equipamentos objecto de manutencdo sdo as Instalagdes AVAC, centrais térmicas, Chillers,
Bombas de calor, equipamentos de expansdo directa (unidades exteriores e interiores),

desumificadoras, UTAN’s, UTA’s, ventiladores (extraccdo e insuflagdo), sistemas de ar
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condicionado, vetiloconvectores, radiadores, caldeiras, permutadores, depositos de aguas (quentes
sanitarias e de inercia), colectores solares térmicos, unidades de recuperagdo de energia,
eletrobombas circuladoras, sistemas de tratamento (doseadores e centrais de filtragem) de agua,
sistemas de tratamento de ultra violeta, instalagdes eléctricas (quadros eléctricos de AVAC),

sistemas de gestéo técnica centralizada, incluindo controladores digitais.

Os equipamentos a considerar no contrato de manutencéo a celebrar, serdo os inscritos nos imoveis

referenciados na clausula 52 do Capitulo Il deste caderno de encargos.

O Adjudicatario devera inteirar-se no local da prestagdo de servicos, do volume e natureza dos
trabalhos a executar, pelo que ndo serdo atendidas quaisquer reclamacOes, baseadas no

desconhecimento e na falta de precisdo dos mesmos.

Clausula 4.2
Local de prestacéo dos servigos
Os servicos objecto do presente contrato serdo prestados na area geografica do Municipio de

Torres Novas.

Clausula 5.2
Inicio e duracao do contrato

A prestagdo de servicos tera a duragdo de um ano.

Clausula 6.2
Preco Contratual
Pela prestacdo dos servigcos objecto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais
obrigacdes constantes do presente caderno de encargos, o Municipio de Torres Novas deve pagar
ao prestador de servicos o preco constante da proposta adjudicada acrescido de IVA a taxa legal
em vigor, se este for legalmente devido.
O valor fixado como parametro base do prego contratual é de € 45.147,00 acrescido do valor do

IVA & taxa legal em vigor, pelo periodo de 12 meses.

Manutenc¢ao 12 meses
Preventiva | Corretiva Total
28319,00€ | 16828,00€ | 45147,00€

Clausula 7.2
Critério de Adjudicacao

O critério de adjudicagdo € o mais baixo valor.

O valor das propostas deverdo incidir no preco base da, manutencdo preventiva, ao que 0s

concorrentes deverdo acrescer o valor agui previsto para a manutencao corretiva.
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Clausula 8.2
Condicdes de pagamento e faturagéo

1 - Os pagamentos serdo efetuados mediante faturacdo trimestral (fatura que incluird o prego
unitério por imével), deve ser paga no prazo de 30 dias apds a rececdo pelo municipio da respetiva
fatura.

2 — Em caso de discordancia por parte do municipio de Torres Novas, quanto ao valor indicado na
fatura, deve este comunicar ao prestador de servigos, por escrito, 0s respetivos fundamentos,
ficando o prestador de servigos obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou a proceder a
emissdo de nova fatura corrigida.

3 - O prestador dos servicos devera remeter a fatura, em formato — PDF certificado ou ficheiro
eletronico certificado para integracdo direta com a plataforma em uso pelo Municipio.

4 - Se o prestador dos servigos se encontrar em condi¢des de cumprir com o legalmente estipulado
quanto a faturagdo eletrénica em procedimentos aquisitivos de contratacdo publica, nos termos e
ao abrigo do disposto no Decreto-Lei n.° 28/2019, de 15 de fevereiro — artigo 12.° - faturagdo por
via eletrdnica, que regula as obrigacdes relativas ao processamento de faturas e outros documentos
fiscalmente relevantes, e no Decreto-Lei n.° 123/2018, de 28 de dezembro, que define 0 modelo
de governacdo para a implementacéo da faturagdo eletronica nos contratos publicos, bem como os
prazos previstos para a implementacdo explanados no Decreto-Lei n.° 104-A/2021, de 27 de
novembro, a fatura devera ser compativel com o sistema de faturacéo eletrdnica implementado
pelo Municipio.

5 - Para efeitos de cumprimento do referido no ponto anterior, serd o prestador dos servigos
devidamente informado, mediante pedido de esclarecimento, do procedimento a seguir para
proceder a faturacdo dos servigos prestados.

Clausula 9.2
Revogacéo do contrato

O contrato podera ser revogado em qualquer momento, pelo adjudicatario, quando se verifique
uma das seguintes condigdes:

a) Perturbagdo causada pela actividade exercida pelo adjudicatario;

b) Qualidade inferior ou insuficiéncia dos servicos prestados;

c) Suspenséo ou abandono da prestacéo de servicos;

d) Dissolucéo, faléncia, liquidagdo do adjudicatério;

e) Condenacao penal do adjudicatério;

f) Inobservancia das condi¢des do contrato;

g) Incumprimento dos deveres e obrigaces fundamentais do contrato a que o adjudicatario esta

vinculado, se ndo sair da situacdo de incumprimento no prazo que lhe for estipulado para o efeito.
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Clausula 10.2
Sigilo

O prestador de servigos deve guardar sigilo sobre toda a informagéo e documentagao, técnica e
ndo técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Torres Novas, de que possa ter
conhecimento ao abrigo ou em relacdo com a execucao do contrato.

A informacdo e a documentacdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a
terceiros, nem objecto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndo o destinado directa e
exclusivamente a execucdo do contrato.

Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentacdo que fossem
comprovadamente do dominio pUblico a data da respectiva obtencéo pelo prestador de servigos ou
que este seja legalmente obrigado a revelar, por for¢a da lei, de processo judicial ou a pedido de

autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

Clausula 11.2
Prazo do dever de sigilo

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo do contrato, sem prejuizo da sujei¢do
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, & protec¢do de segredos

comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianga devidos as pessoas colectivas.

Clausula 12.2

Cesséo da posigao contratual
O adjudicatario ndo poderé ceder a sua posi¢do contratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes
decorrentes do contrato sem autorizacdo da entidade adjudicante.
Para efeitos da autorizagdo prevista no nimero anterior, deve:
a) Ser apresentada pelo cessionério toda a documentagéo exigida ao adjudicatario no presente
concurso;
b) A entidade adjudicante apreciar, designadamente, se 0 cessionario ndo se encontra em nenhuma
das situagfes previstas no artigo n.° 55 do Cédigo dos Contratos Publicos, e se tem capacidade

técnica e financeira para assegurar 0 exacto e pontual cumprimento do contrato.

Clausula 13.2
Penalidades

No caso de incumprimento do plano de manutencdo ou inexisténcia de resposta a solicitagcdes de
assisténcia no prazo de dois dias, salvo se agendamento dos trabalhos for acordado com o
Municipio e por causa imputavel ao adjudicatario, podera ser aplicada uma penalidade, calculada

de acordo com a formula abaixo a debitar na faturagdo seguinte:

P=75xA
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em que:

- P corresponde ao montante da penalidade, em euros;

- A é o nimero de dias em atraso.

Clausula 14.2
Casos fortuitos ou de forga maior
Nenhuma das partes incorrera em responsabilidade se por caso fortuito ou de forca maior,
designadamente greves ou outros conflitos colectivos de trabalho, for impedido de cumprir as
obrigac¢des assumidas no contrato.
A parte que invocar casos fortuitos ou de forca maior devera comunicar e justificar tais situacdes

a outra parte, bem como informar o prazo previsivel para restabelecer a situacéo.

Clausula 15.2
Patentes, licencas e marcas registadas

Sdo da responsabilidade do adjudicatério quaisquer encargos decorrentes da utilizacdo, no
fornecimento de marcas registadas ou licencas.

Caso a entidade adjudicante venha a ser demandada por ter infringido na execugdo do contrato,
qualquer dos direitos mencionados no nimero anterior, o adjudicatario indemniza-o de todas as
despesas que, em consequéncia, haja de fazer e de todas as quantias que tenha de pagar seja a que
titulo for.

Clausula 16.2
Seguros
Serdo da responsabilidade do adjudicatario os seguros necessarios contra acidentes de trabalho,
responsabilidade civil e outros convenientes a seguranca da prestacdo de servicos e de todo o

pessoal.

Clausula 17.2
Resciséo do contrato
O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais de direito, & outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizacGes legais.
Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se incumprimento definitivo quando
houver atraso na prestacdo dos servigos ou falta de reposi¢cdo de bom funcionamento por periodo

superior a 30 dias Uteis.
Clausula 18.2
Legislacéo aplicivel

Em tudo o omisso observar-se-a o disposto no Cédigo dos Contratos Pablicos.
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CAPITULO I
CLAUSULAS TECNICAS

Clausula 1.2
Generalidades
Pretende-se que a entidade se responsabilize pela planificacdo e execute a manutencdo dos

equipamentos e/ou sistemas, designados neste caderno de encargos, visando os seguintes objectivos:

a) Manter a operacionalidade dos equipamentos e sistemas imprescindiveis ao bom funcionamento dos
servigos das instalagdes, de forma a garantir a continuidade da globalidade das actividades;

b) Garantir a maxima fiabilidade, disponibilidade e durabilidade dos equipamentos e sistemas, e uma
capacidade técnica de resposta a falhas e riscos de avarias, criando um sistema em permanente evolugdo
e aperfeicoamento;

¢) Garantir uma adequada capacidade de resposta do seu pessoal;

d) Obter e manter os niveis de operacionalidade para os quais as instalagdes foram projectadas;

e) Manter as condi¢des ambientais dentro dos limites definidos pelos projectistas;

f) Minimizar os custos energéticos, de manutencéo e exploragio;

g) Garantir o cumprimento das regulamentacdes em vigor para o territdrio nacional.

A actividade de manutencdo compreender diversos ciclos de actividades como: inspecces, ac¢des de
manutengdo preventiva programada, andlise da causa de avarias, manutengao correctiva para suportar

as diversas instalag@es, sistemas e/ou equipamentos.

Clausula 2.2
Objectivos

As actividades compreenderao:

a) Manutencdo Correctiva para o restabelecimento dos sistemas/ equipamentos, que falharem,
apresentem deficiéncias de funcionamento ou que ndo estejam a executar a funcdo designada ou
pretendida. Esta inclui também a andlise das causas das avarias, cuja correccao constituird um ganho
de experiéncia com o intuito de melhorar o plano de manutencdo preventiva;

b) Manutencdo Preventiva que inclui as rotinas e as ac¢des programadas da manutencdo de forma a
manter um sistema, um equipamento ou um componente dentro das condi¢des de operagdo definidas
no projecto, quanto a sua vida Gtil e a sua disponibilidade. Inclui a andlise a inspeccdo em
funcionamento e toda a combinacdo das inspeccdes externas, os alinhamentos ou as calibragdes, as
inspeccBes internas, as revisdes, as recolocacdes do componente ou do equipamento e outras accdes
obrigatérias das medidas preventivas executadas numa base regular;

c) As actividades da manutengdo preventiva que envolvam um acompanhamento periddico, o

diagnostico, a analise da ocorréncia ou as caracteristicas, ligadas a um dispositivo ou equipamento que
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indique a aproximacdo da sua degradacdo de modo que as medidas de prevencdo de rotina sejam

realizadas antes da falha do equipamento;

d) Desenvolvimento dos procedimentos técnicos, exactos, completos, claros e descritivos

relativamente a como realizar as operagdes técnicas;

e) Optimizagdo das ac¢Oes de manutencéo preventiva e correctiva com o intuito de melhorar os custos,

a disponibilidade e a fiabilidade dos equipamentos.

Clausula 3.2
Preparacéo e Organizacéo
Sera elaborado um plano de accdo inicial, detalhando as actividades, precedéncias e envolvimento
por parte do Municipio de Torres Novas e do adjudicatario.
A organizacdo dos trabalhos de manutencdo pressupde um conhecimento detalhado dos
equipamentos e sistemas existentes. Decorrente da caracterizagio das instalacdes, dos planos de
manutencdo preventiva e respectivas cargas horérias é elaborada a previsdo de meios humanos,

requerida para a realizagdo dos trabalhos.

Para a organizacao dos servi¢os de manutencdo, sdo previstas as seguintes actividades:

a) Elaboracgdo de listagens de instalacGes e equipamentos, respectivos instaladores e fornecedores
e registo das garantias, quando identificaveis;

b) Elaboracéo dos planos de manutenc¢do preventiva especificos;

c) Definicdo do grau de intervencéo: condugdo das centrais, instalagdes, equipamentos e sistemas
— manutencdo preventiva sistematica e correctiva até ao nivel de normalizacdo pretendido;

d) Definicéo, considerando as recomendagdes dos fabricantes/fornecedores do aprovisionamento,
de pecas de reserva, materiais e consumiveis a manter, para garantir a fiabilidade e seguranca da
exploracéo;

e) Caso ndo exista, criacdo do arquivo técnico de manutencdo que incluird os projectos de
execucao, telas finais, manuais de operagdo e manutengéo dos equipamentos e sistemas — todos 0s
arquivos serdo fornecidos e mantidos no Departamento de Intervencdo Territorial do Municipio

de Torres Novas.

Clausula 4.2
Fase de Exploracéo
Logo apds a recepcdo das instalagBes sera iniciado o processo de exploragdo das instalacBes
técnicas. Compreenderd todas as rotinas de operagdes e verificagdes do funcionamento das
instalagbes, equipamentos e sistemas, dentro de programas e horarios pré-definidos com o
Municipio de Torres Novas.
Em caso de avaria em algum dos equipamentos o adjudicatario procurara diagnosticar as avarias
e, logo que possivel, o comunicara ao Municipio de Torres Novas. Realizardo desempanagens com

meios préprios. Os materiais sé serdo empregues nas actividades de manutengdo correctiva,
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quando autorizados pelo Municipio de Torres Novas, serdo cobrados e faturados mediante
apresentacdo prévia de orgcamento.

2. De uma forma genérica procura-se garantir a gestao e execugdo dos planos anuais de manutencédo
preventiva, das intervengdes curativas e correctivas, tendo em vista a limitacdo do nimero de
avarias com paragem das instalacfes, a adequada higiene e limpeza das instalagdes de tratamento
de ar, tratamento de &gua, instalacbes eléctricas, aguas e suas consequéncias para o conforto e
seguranca dos utentes.

Procura-se atingir a plena utilizacdo e longevidade dos equipamentos e componentes, reduzir 0s
tempos de inactividade e 0s custos com a manutencéo correctiva.

Deverdo ainda emitir, relatério técnico de manutencdo, compreendendo analise do estado dos

equipamentos, pardmetros de funcionamento e indicadores de manutencéo.

Clausula 5.2
Imoveis da prestacéo de servicos

O objecto do presente caderno de encargos refere-se a prestagdo dos servicos de condugdo, manutencéo
dos sistemas de AVAC instalados nos edificios do Municipio de Torres Novas na tabela abaixo
referenciada, por modo a garantir o seu bom funcionamento, conservagdo e maxima economia de

energia.
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Escola 2, 3 ciclo Dr. Anténio Chora Barroso

Escola 2, 3 ciclo Dr. Manuel Figueiredo

Centro escolar de Chancelaria e Assentis

Centro escolar de Meia Via

Centro escolar de Olaia

Centro escolar de Riachos

Centro escolar de Visconde S3o Gido

Centro escolar de Serra D'Aire

Centro escolar de Santa Maria

Escola Secundaria Maria Lamas

Escola Secundaria Artur Goncalves

Jardim de Infancia de Tufeiras

Biblioteca Gustavo Pinto Lopes

Teatro Virginia

Museu Carlos Reis

Alvarenga

Caldeirdo

CHUDE

Posto de Turismo

Projeto Rosto

Casa da Leziria

Piscinas Municipais

Palacio dos Desportos

Pavilhdo Desportivo de Riachos

Complexo Desportivo do Estadio Municipal

Campos de Ténis

Balnearios Olaia

Mercado Municipal

Instalacbes Cemiteriais

Novas instalagbes da DAU

GURU

Pacos do Concelho

Parque Oficinal - Quinta das Ferrarias

Parque Oficinal - Lourengos

Armazéns Municipais

Canil/ Gatil Intermunicipal

Conjunto de Edificios do Convento do Carmo
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Clausula 6.2
Definicdo e metodologia das operacdes a efectuar

As operac@es a efectuar tém como base minima as rotinas deste caderno de encargos. As operacdes a

realizar fora das rotinas (operacgdes correctivas), serdo objecto de pedido a efetuar pelo Municipio de

Torres Novas.

O adjudicatério devera cumprir com o seguinte:

1.

No prazo maximo de 45 dias apds inicio da prestacdo de servigos, elaborar listagem completa e
actualizada dos sistemas e equipamentos existentes de AVAC, respectivas referéncias e
fornecedores e apresentar relatério sobre o estado de conservacao e exploracdo dos equipamentos
e sistemas de cada uma das instalacfes, propondo as reparacdes, rectificacdes e beneficiagdes que
se justifiquem;

Elaborar, no prazo de 60 dias o planeamento anual da manutencdo preventiva das instalaces
técnicas, estabelecendo as rotinas e mecanismos de controlo de execucdo das mesmas, fornecendo
a agenda de visitas aos imoveis;

Com a periodicidade adequada, realizar vistorias, verificacdo, testes e ensaios necessarios a
garantia de bom funcionamento geral das instalages e correcta manutencdo dos equipamentos e
sistemas, com emissao de relatério ao Municipio de Torres Novas;

Semestralmente, realizar as seguintes analises:

a) Anélises aos gases de combustéo das caldeiras de cada uma das instalagoes;

b) Os analisadores de gases devem estar devidamente calibrados e o Municipio de Torres Novas
exigira, aquando da entrega do relatorio referente a estas analises, os certificados de calibragio dos
equipamentos de medida;

Anualmente, realizar as seguintes operacGes:

a) Analises termograficas de quadros eléctricos, motores eléctricos e tubagens de refrigerante;

b) Inspecdo visual das condutas de ventilacdo, com elaboracéo de proposta de intervengéo de modo
a garantir a manutencdo da qualidade do ar interior.

Em caso de emergéncia, a qualquer hora do dia ou da noite (dias Gteis, Sabados, Domingos e
feriados) o adjudicatério devera atender os pedidos de intervencdo num periodo de tempo méaximo
estabelecido de acordo com o definido na proposta do adjudicatario, e que em caso algum poderé
ser superior a 5 horas, contadas a partir do momento do contacto do Municipio de Torres Novas.

O adjudicatério deverd indicar, para o efeito, 0 contacto permanente.
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Clausula 7.2
Organizagéo da estrutura / equipas

1. Constituicdo da equipa para a prestacdo do Servico
E indispensavel a apresentacao, por parte do concorrente, da equipa de trabalho que propde para a
prestacdo de servicos. A equipa deverd fazer face as necessidades de manutencdo dos
equipamentos definidos neste caderno de encargos. E devera compreender pelo menos:
a) Gestor de contrato, com formagao na area de Mecanica ou Electromecénica, responsavel global
pela prestacédo de servigos, pela ligagdo com o Municipio de Torres Novas;
b) Técnico de instalacdo e manutengdo, que sera responsavel pela correcta manutengdo dos
sistemas técnicos, supervisionard as actividades realizadas neste ambito e assegurara a
actualizacdo de toda a informacdo técnica relevante.
c) Outros técnicos habilitados, desde que a sua participacdo seja exigida pela legislagdo em vigor,
caso em que a sua actuagdo e responsabilidade prevalecem em relagdo ao previsto na alinea

anterior.

2. Previamente, ao inicio do contrato o adjudicatério informa o Municipio de Torres Novas qual ou
quais serdo os técnicos a acompanhar o funcionamento das instalagdes de AVAC, nos termos do
art. 41.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de Agosto.

3. Os técnicos que constituirdo as equipas mencionadas nos numeros anteriores deverdo ter a

formacéo e habilitagdes legalmente exigidas para o exercicio da sua atividade.

Clausula 8.2
Obrigac6es do adjudicatério

O adjudicatério € responsével por:

1. Limpeza das éreas e dos equipamentos durante e ap0s a realizagdo dos trabalhos de remocéo de
todos os residuos de materiais ndo utilizados.

2. Executar o sistema de controlo dos equipamentos, recorrendo a fichas facilmente percetiveis onde
estejam claramente indicados: nome da empresa e contactos, datas das intervencdes, responsavel
pelas intervencdes, tipo de intervencdo (preventiva, correctiva, etc.).

3. Dar conhecimento dos relatérios bem como comunicar por escrito ao Municipio de Torres Novas
das eventuais anomalias verificadas.

4. Apresentar proposta/ orcamento para reparacdo de quaisquer anomalias verificadas no ambito da
manutengdo preventiva ou sempre que Ihe seja solicitado pelo Municipio de Torres Novas.

5. Reparar quaisquer equipamentos ou infraestruturas de AVAC sempre que a proposta referida em

4. Seja previamente validada pelo Municipio de Torres Novas.

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Fua General Antonio César de Wasconcelos Correfa, 2350-421 Torres Movas RO B0 972
249 539 430 249 511 780 | geral@cm-torresnovas.pt | weanaicm -torresnovas . pt
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6. Elaborar uma relacdo das pegas e materiais de reserva que considerar necessario para 0 bom
funcionamento das instalagfes com as respectivas especificacGes, a aprovisionar pelo Municipio
de Torres Novas.

7. Os técnicos afectos a prestagdo dos servicos deverdo estar sempre devidamente apresentados e
com clara identificacdo da empresa adjudicataria, munidos de botas ou sapatos de seguranca.

8. Apresentar uma lista com os nimeros de telefone e contados para as situacGes de emergéncia.

Durante as visitas os técnicos devem fazer-se acompanhar de contato direto.

9. A prestacdo do servico envolve a disponibilizacdo dos equipamentos necessarios a realiza o do

servico.

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . Fua General Antonio César de Wasconcelos Correfa, 2350-421 Torres Movas S06 605 972. . . .
249 539 430 249 511 780 | geral@cm-torresnovas.pt | weanaicm -torresnovas . pt
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MURICIpIo

ANEXO1l
MAPAS DE INTERVENGOES

O presente anexo fornece indicacdes das tarefas minimas a desenvolver no ambito de um plano de
manutencdo. Nao constitui portanto um plano definitivo de manutencgéo, com descricdo de todas as

tarefas a executar e as suas rotinas.

E da responsabilidade do adjudicatario a elaboragio de um plano de manutencéo a incluir na sua
proposta devendo o adjudicatario elaborar, no prazo méaximo de 120 dias a contar da data de
adjudicacgdo, um plano definitivo, com o planeamento anual da manutencéo preventiva das instalagfes

técnicas, estabelecendo as rotinas e mecanismos de controlo de execucdo das mesmas.

Esse plano s6 devera ser alvo de analise e aprovacao pelo Municipio de Torres Novas, momento apds
o qual sera considerado definitivo. Este plano deve contemplar todos os equipamentos em
funcionamento nas diversas instala¢es abrangidas por este procedimento, contendo fichas individuais

para cada um dos equipamentos e para cada uma das instalagdes.

Os concorrentes devem visitar as instalagdes em questdo, com o intuito de tomarem conhecimento dos

diversos equipamentos instalados, o seu estado e graus de funcionamento.

Para estas visitas, devem os concorrentes solicitar autorizagdo ao Municipio de Torres Novas para as

mesmas, indicando um calendario de visitas.

CENTRAIS TERMICAS

Operacédo de Manutencéo Preventiva a Efetuar

Verificar e eliminar quaisquer fugas de agua

Verificar press@es de funcionamento dos circuitos hidraulicos
Verificar o depésito de compensacéo

Verificar o funcionamento da valvula de descarga

Verificar alimentacdo da agua da rede e valvula redutora presséo
Verificacdo dos atuadores das valvulas de 2/3 vias

Verificar vasos de expanséo

Verificacdo do funcionamento dos permutadores

Verificar e ajustar se possivel o isolamento de todas as tubagens
Verificar a operacéo de todas as vélvulas de corte

Limpar filtros

Trimestral (*) Semestral Anual

KX XXX XX

> XX X

Fua General Antdnio César de Wasconcelos Correda, 2350-421 Tarres Movas 06 &0E 972
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CHILLER'S/BOMBAS DE CALOR

Operacdo de Manutencédo Preventiva a Efetuar
Inspecionar a unidade quanto ao seu funcionamento geral
Verificar todo o equipamento de regulacéo e controlo
Verificar filtros

Verificar temperaturas de funcionamento

Verificar o evaporador e limpar se necessario

Verificar apertos, ruido ou vibracdes anormais dos compressores
Verificar funcionamento dos compressores

Verificar as pressdes de gas

Verificar quadro elétrico e todas as ligaces elétricas
Inspecionar rolamentos

Trimestral (*) Semestral Anual

HKHRHKXK XXX

EXPANSAO DIRECTA (U. Exteriores)

Operacdo de Manutenc¢édo Preventiva a Efetuar (Se acessivel)
Inspecionar a unidade quanto ao seu funcionamento geral
Verificar todo o equipamento de regulac&o e controlo

Verificar temperaturas de funcionamento

Verificar apertos, ruido ou vibragdes anormais dos compressores
Verificar funcionamento dos compressores

Verificar o condensador e limpar se necessario

Limpar o tabuleiro de agua de condensacéo (se aplicavel)
Verificar quadro elétrico e todas as ligacSes elétricas

Verificar consumos de energia

Trimestral (*) Semestral Anual

XX XX XX

> XX X

EXPANSAO DIRECTA (U. Interiores)

Operacdo de Manutencédo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar toda a aparelhagem de controlo e seguranca
Verificar estado dos rolamentos, ruidos ou vibracSes
Limpar e higienizar os filtros (substituir se necessario (**))
Limpar o tabuleiro de agua de condensacéo

Verificar e lubrificar os ventiladores se necessério

Limpar as alhetas do permutador

Medir a temperatura de entrada e saida do ar

Reapertar todas as ligacGes elétricas e mecénicas

Trimestral (*) Semestral Anual

XX XX

XX XX

UNIDADES DESUMIDIFICADORAS

Operacdo de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Inspecionar a unidade quanto ao seu funcionamento geral
Verificar todo o equipamento de regulac&o e controlo
Limpar e higienizar os filtros (substituir se necessario (**))
Verificar temperaturas de funcionamento

Verificar o evaporador e limpar se necessario

Verificar apertos, ruido ou vibraces anormais dos compressores
Verificar funcionamento dos compressores

Lubrificar todos os orgéos moveis

Verificar as pressbes de gas

Verificar quadro elétrico e todas as ligagdes elétricas
Avaliar acusticamente rolamentos

Trimestral (*) Semestral Anual

KX XXX XX

> X X

eral Antonio César de Vasconcelos Correda, 2350-421 Torres Movas 06 &0E 972
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UNIDADES DE TRATAMENTO DE AR

Operacdo de Manutencdo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral
Inspecionar motor de acionamento

Verificar funcionamento de resisténcias elétricas (se aplicavel)

Verificar operac@es dos registos

Verificar consumos

Limpar e higienizar os filtros (substituir se necessario (**))
Verificar drenos e limpar tabuleiro de condensados
Verificar e limpar serpentina se necessario

Lubrificar 6rgéos moveis

Inspecionar as pas do ventilador

Avaliar acusticamente rolamentos

Apertar polias e ajustar correias

Verificar e apertar as ligacGes elétricas

Trimestral (*) Semestral  Anual

KK XK XX

XXX XXX

VENTILADORES

Operacao de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Inspecionar motor de acionamento

Verificar estado dos rolamentos, ruidos ou vibracées
Lubrificar érgéos moveis

Inspecionar as pas do ventilador

Avaliar acusticamente rolamentos

Verificar correias e alinhamento do grupo motor ventilador
Apertar polias e ajustar correias

Trimestral (*) Semestral  Anual
X
X
X

> X XX

UNIDADES RECUPERADORAS DE ENERGIA

Operacao de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Inspecionar motor de acionamento

Limpar e higienizar os filtros (substituir se necessario (**))
Lubrificar érgéos moveis

Inspecionar as pas do ventilador

Avaliar acusticamente rolamentos

Verificar correias e alinhamento do grupo motor ventilador
Verificar estado dos rolamentos, ruidos ou vibracGes
Apertar polias e ajustar correias

Trimestral (*) Semestral  Anual
X
X
X

XX XX

ELETRO-BOMBEAS CIRCULADORAS

Operacao de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Verificar as ligacdes elétricas

Verificar as ligacdes de todas as juntas e ligaces
Inspecionar o motor de acionamento

Trocar de bomba ou verificar sistema automatico

Medir a intensidade absorvida pelos motores

Verificar e lubrificar todos os érgéos moveis (se aplicavel)
Avaliar acusticamente rolamentos

Trimestral (*) Semestral  Anual

KX XK XK
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SISTEMAS DE TRATAMENTO DE AGUAS

Operacao de Manutencdo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Inspecionar bomba doseadora

Testar equipamento de seguranca

Inspecionar equipamento de controlo

Verificar ligacdes elétricas

Trimestral () Semestral  Anual

XX XX

SISTEMAS DE TRATAMENTO ULTRA-VIOLETA

Operacao de Manutencdo Preventiva a Efetuar

Verificac&o do funcionamento

Inspecéo das lampadas

Verificac&o das horas de funcionamento

Execucéo de teste as funcbes da lampada

Verificac&o do indice de radiacdo das lampadas

Execucéo de teste as funcbes de automatismo e comunicacéo

Trimestral (*) Semestral  Anual

XX XX

QUADROS ELETRICOS DE AVAC

Operacao de Manutencédo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar lampadas avisadoras

Verificar estado e func. de toda a apar. de corte e protecéo
Verificar a programacéo horaria

Reapertar todos os contatos

Trimestral (*) Semestral  Anual
X
X

VENTILOCONVETORES

Operacao de Manutengéo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar estado dos rolamentos, ruidos ou vibracées
Limpar e higienizar os filtros (substituir se necesséario (**))
Verificar toda a aparelhagem de controlo e seguranca
Verificar e lubrificar os ventiladores

Verificar correias e alinhamento do grupo motor ventilador
Limpar o tabuleiro de agua dos condensados

Limpar a bateria se necessario

Reapertar as ligacdes elétricas e mecanicas (se acessivel)

Trimestral (*) Semestral  Anual

XX XX

KX XK X

RADIADORES

Operacao de Manutencéo Preventiva a Efetuar

Trimestral (*) Semestral  Anual

Verificar funcionamento geral X
Verificar fugas de agua X
Verificar sistema de controlo, valvula termostatica, purgador X
Verificar pontos de corros&o X
Fua General Antdnio César de Wasconcelos Correda, 2350-421 Tarres Movas 06 &0E 972
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CALDEIRAS

Operacao de Manutencdo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar ligacOes elétricas

Limpeza interior da caldeira

Limpeza do queimador

Verificar valores de queima

Trimestral () Semestral  Anual
X
X

> X X

PERMUTADORES

Operacdao de Manutengéo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar possiveis fugas

Verificar diferenciais de temperatura

Trimestral (*) Semestral  Anual
X
X
X

Operacéo de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Verificar funcionamento geral

Verificar possiveis fugas

Verificar pressdes e temperaturas de funcionamento
Verificac@o dos anodos de magnésio (se aplicavel)

DEPOSITOS AGUAS QUENTES SANITARIAS/ INERCIA

Trimestral (*) Semestral  Anual
X
X

COLETORES SOLARES TERMICOS

Operacao de Manutencéo Preventiva a Efetuar
Limpeza com agua e detergente

Verificar a presséo da valvula de seguranca

Verificar o aperto dos parafusos e unides
Verificar estanquicidade da tubagem

Verificar valor do caudal na valvula de seguranca

Recuperar partes da estrutura que apresentem indicios de corroséo
Verificar a existéncia de condensacdes acentuadas

Inspecéo visual para detecdo de alteracGes no tratamento seletivo
Inspecéo visual de juntas (aderéncia, deformacdes e degradacéo)
Inspecéo visual da caixa para a detecdo de deformacdes e/ou degradacéo
Acionar e verificar funcionamento correto dos purgadores automaticos

Efetuar a purga de ar da instalac&o na eletrobomba circuladora
Verificar funcionamento da eletrobomba circuladora

Inspecéo da tubagem para a detecéo de fugas e sinais de corroséo
Verificar o estado da protecdo mecénica do isolamento exterior

Inspecéo do estado de conservacéo e auséncia de humidade no isolamento
Verificar estado de degradacéo e eficacia do fluido de circulagéo

Inspecéo visual do caudalimetro para detecéo de pontos de corroséo

Semestral Anual

XXX XK XXX XX

KX XX XX XX

(*) Bimestral para as instalagdes das Piscinas Municipais e Teatro Virginia.
(**) Sujeito a aprovagéo, mediante a apresentacdo de proposta.

249 811 780
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